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gode lejemal til kontor, butik, restaurant og lager i hele Danmark

il

BARFOED GROUP

Barfoed Group er en af Danmarks starste private
ejendomsbesiddere og koncernen rader i dag over mere
end 3.500 lejemal med ligelig fordeling pa bolig og pa
erhverv.

Koncernens styrke er bl.a. kendetegnet ved en szrdeles
professionel og moderne ejendomsadministration,
bestaende af dygtige og engagerede medarbejdere i
bade administrationen, gkonomiafdelingen og den
tekniske afdeling, herunder egen entreprengrafdeling,
som vedligeholder og udvikler ejendomsportefgljen.

Hos Barfoed Group er lejerne saledes altid i trygge
haender, og vi ser frem til at byde flere gode
virksomheder velkommen som lejer.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte udlejer direkte med
spargsmal til nedenstaende, for yderligere oplysninger
eller en besigtigelse af lejemalet.

Udlejers hjemmeside er: www.barfoedgroup.dk

Erhvervsudlejning
Erhvervschef Jan Kristensen
Telefon: 20 92 34 43

E-mail: jk@barfoedgroup.dk

Telefon: 70 20 15 45
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| ejemalene

Vi etablerer nu tre nye lejemal til take away restaurant,
café eller bager/konditor, her i det store lokale, hvor
Fakta tidligere har varet i mange ar.

Her far du en i seerklasse markant eksponering og en
yderst attraktiv beliggenhed mellem Fgtex og 7-
Eleven, overfor Metrostationen og — ikke mindst — i et
omrade med et af landets mest kabedygtige publikum.

Frederiksberg Kommune har oplyst fglgende:

e En bilteelling fra 2009 viste, at der karer
18.206 biler i gennemsnit forbi pr. dagn.

e En cykeltelling fra 2018 viste, at der karer
5.524 cyklister i gennemsnit forbi pr. dagn.

Hertil kommer alle de gaende, som passerer forbi pa
begge fortove og i fodgeengerovergangene ved Metro-
stationen eller ved 7-Eleven.

Facaden er ikke ombygget endnu, men det vil ske med
store vinduespartier og indgangsdare (glasdare) til
hvert lejemal direkte ude fra fortovet. Se ogsa den pa
forsiden viste illustration.

Hvert lejemal far ogsa en andel af kaelderen, hvor der
etableres egne lagerrum og feelles personalerum.

Udlejer leegger vaegt pa, at de tre lejemal skal udlejes
til solide lejere med staerke brands, der pa bedste vis vil
komplementere hinanden og passe godt til omradet og
til ejendommen.

Kontakt os helt uforpligtende og fa en god snak om
lejemalene eller for at aftale et mgde pa stedet.

Pa tegningen nedenfor er det vist, hvordan vi indretter

lokalet i stueplan til tre selvsteendige lejemal med eget

toilet, samt med opsetning af vaeeg omkring kekken iht.
nermere aftale.

| stueplan, mod gavlen til venstre, indrettes felles
spisestue, toilet, forrum til varelift, og saledes, at hver
lejer far adgang til feelles faciliteter samt til adgangsvej
(trappe og lift) til lager og feellesarealer i keelderen.

| keelderplan indrettes tre aflukkede lagerrum,
omklaednings- og baderum til herrer og til damer, og
lejemalenes ventilationsanlaeg, fedtudskiller m.m. er
ligeledes placeret i keelderen.

Vareindlevering sker ved indkarsel fra Finsensvej,
hvorved man kommer til ejendommens bagside og kan
bakke ind til varegarden.

Udlejer leverer lejemalene med ventilation, grund-
elinstallationer, grundinstallationer til VVS,
fedtudskiller, hvide lofter og veegge, betongulv, og
med indretning, som det er vist pa tegningen nedenfor.

Lejer foretager og bekoster selv opsatning af inventar,
kekkenudstyr/harde hvidevarer, belysning, alarm og
anden sikring, internetforbindelse, skiltning etc., og
lejer paleegger selv det gulv, som lejer gnsker i henhold
til lejers koncept.

OMRADET

Ejendommen ligger ud til en meget trafikeret vej, og i
et omrade, som bestar af boliger, butikker, restauranter,
uddannelsesinstitutioner (Copenhagen Business School
og Kgbenhavns Tekniske Skole) og erhverv i gvrigt,
herunder ogsa Frederiksberg Centret.

PARKERING

Huvis der er ledige pladser i ejendommens parkerings-
keelder, kan der lejes parkeringspladser her, men ellers
er der offentlig parkering ved Fatex og rundt pa vejene
i omradet — efter gaeldende parkeringsregler.

OFFENTLIG TRANSPORT

Der karer busser ad Nordre Fasanvej og Finsensvej, og
der er fa meter til Fasanvej Metrostation, som ligger pa
den anden side af gaden.
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| ejevilkar

BRUTTOAREAL

Lejemal 1 inklusive fellesareal i stueplan 156 m?
Feellesareal og eget lagerrum i keelder 84 m2
Bruttoareal i alt 240 m?
Lejemal 2 inklusive feellesareal i stueplan 150 m?
Feellesareal og eget lagerrum i keelder 81 m2
Bruttoareal i alt 231 m?
Lejemal 3 inklusive fellesareal i stueplan 204 m2
Feellesareal og eget lagerrum i keelder 111 m2
Bruttoareal i alt 315 m?2
LEJE

Lejemal 1 - samlet arlig leje 471.000 kr.
Lejemal 2 - samlet arlig leje 453.000 kr.
Lejemal 3 - samlet arlig leje 616.500 kr.
- svarende til en leje pr. m? i stueplan pa 2.750 kr.
- svarende til en leje pr. m? i kalder pa 500 kr.

DRIFT
Lejer betaler arligt kr. 214 pr. m? (aconto pt.) til
regnskab for driftsudgifter m.m.

Det forventes, at lejemalene ikke palaegges deknings-
afgift, men skulle det mod forventning ske alligevel, sa
tilleegges driftsregnskabet udgiften til daekningsafgift.

VARME
Lejer betaler arligt kr. 57 pr. m? (aconto pt.) til
regnskab for varmeudgifter m.m.

VAND
Lejer betaler arligt kr. 20 pr. m? (aconto pt.) til
regnskab for vandudgifter m.m.

EL
Lejer betaler arligt kr. 81 pr. m? (aconto pt.) til
regnskab for elforbrug m.m.

Det estimerede belgb indeholder bade felles el og hver
lejers elforbrug, og det kan derfor afvige meget fra
lejer til lejer. Der opsettes bimalere i hvert lejemal.

AFFALD
Lejer betaler for bortskaffelse af lejers affald direkte til
egen leverander.

DEPOSITUM
Depositum indbetales kontant til udlejer, svarende til 6
maneders leje.

LEJEREGULERING
Lejen reguleres hvert ar med den procentvise stigning i
nettoprisindekset, dog min. 2,5 % af forrige ars leje.

UOPSIGELIGHED
Lejemalet er uopsigeligt i 5 ar fra lejers side og leje-
malet er uopsigeligt i 10 ar fra udlejers side.

OPSIGELSESVARSEL
Efter udlgbet af uopsigelighedsperioden kan lejemalet
opsiges med 6 maneders skriftligt varsel.

AFSTAELSE
Lejer har ikke ret til afstaelse med mindre dette sarligt
aftales pa n&ermere drgftede vilkar.

FREMLEJE
Lejer har ikke ret til fremleje.

VEDLIGEHOLDELSE

Udlejer foretager og bekoster den udvendige bygnings-
vedligeholdelse (klimaskarm), dog ikke ruder og
indgangsdare.

Lejer foretager og bekoster indvendig vedligeholdelse
af lejemalet og alle tekniske installationer og alt
inventar indenfor det lejede, samt renggring og
vinduespolering, men ogsa rengaring, vedligeholdelse,
reparation og fornyelse af ruder, glasder og facaden i
gvrigt mod gaden.

Lejerne indgar aftale direkte med hinanden om ren- og
vedligeholdelse af de fellesarealer, som findes bade i
stueplan og i keelderplan.

FORSIKRING
Lejer tegner selv glas- og kummeforsikring.

MOMS
Lejemalene er momsregistreret og alle ovenstaende
belab tilleegges p.t. 25 % moms.

OVERTAGELSE
Lejemalene kan overtages i henhold til neermere aftale
efter endt ombygning.
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Vejledende tegning stueplan — ikke malefast
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Vejledende tegning keelderplan — ikke malefast
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