NY RESTAURANT UDVIKLES HER

@Dstergade 13 (Strgget) ﬂ
1100 Kgbenhavn K BARFOED GROUP



gode lejemal til kontor, butik, restaurant og lager i hele Danmark

il

BARFOED GROUP

Barfoed Group er en af Danmarks sterste private
ejendomsbesiddere og koncernen rader i dag over mere
end 4.500 lejemal fordelt pa bolig og erhverv.

Koncernens styrke er bl.a. kendetegnet ved en s&rdeles
professionel og moderne ejendomsadministration,
bestaende af dygtige og engagerede medarbejdere i
bade administrationen, gkonomiafdelingen og den
tekniske afdeling, herunder egen entreprengrafdeling,
som vedligeholder og udvikler ejendomsportefaljen.

Hos Barfoed Group er lejerne saledes altid i trygge
hander, og vi ser frem til at byde flere gode
virksomheder velkommen som lejer.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte udlejer direkte med
spergsmal til nedenstaende, for yderligere oplysninger
eller en besigtigelse af lejemalet.

Udlejers hjemmeside er: www.barfoedgroup.dk

Kontakt

Koncerndirektgr Frederik Barfoed
Telefon: 40 45 26 44 / 70 20 15 45
E-mail: fb@barfoedgroup.dk
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| ejemalet

Barfoed Group udvikler tidligere butikslokale pa den
mest eksklusive del af Straget i Kgbenhavn, nemlig pa
@stergade 13, som er en vigtig del af middelalderbyen,
idet sdvel danske geester, som udenlandske turister, i
stort antal besgger omradet hvert ar.

Lejemalet ligger mellem Mulberry og Hvelplund, lige
overfor B&O og Guinness World Records Museum,
teet pa den helt nye Cartier-forretning og alle de andre
steerke meerkevarebutikker og butikker med juveler og
ure, der findes pa denne del af Strgget, samt med stor
synlighed for gaende, der kommer ad Ny @stergade.

Neaeromradet er ligeledes kendetegnet ved, at mange
gode restauranter, caféer, barer, natklubber og hoteller
ogsa ligger her, og blandt disse udlejer Barfoed Group
i dag til eksempelvis L"Alsace, Café Victor, Llama og
Det Glade Vanvid.

Pa denne attraktive beliggenhed indrettes lokalerne nu
til en high end restaurant, hvilket sker i et meget naert
og konstruktivt samarbejde mellem lejer og udlejer.

Som ambitigs og dygtig restaurater far du her en unik
mulighed for at samarbejde med en udlejer, der kender
til arbejdet med at skabe de optimale rammer for en
high end restaurant.

Byggetilladelsen er ligger klar lige nu, idet Barfoed
Group netop har gennemfgrt myndighedsbehandlingen,
sd du kan hurtigt komme godt i gang.

Kontakt venligst koncerndirektgr Frederik Barfoed
direkte for en god snak om lejemalet og dit koncept.

Som det er vist pé illustrationen ovenfor, vil lejemalet
fa en flot indgang via ejendommens port til @stergade,
og selvom ejendommens gvrige lejere ogsa benytter
denne adgangsvej, kan restauranten anvende venstre
side af porten til opstilling af caféborde eller lignende
og udsmykke facaden med baldakin, menukort, logo
eller anden preesentation.

Der foreligger byggetilladelse til den indretning, som
er vist pa tegningerne nedenfor i dette prospekt, og
lejemalet er godkendt til maksimalt 105 personer.

Det eksisterende lejemal udvides med en del af arealet
i garden, hvilket gar det muligt at etablere et havet og
abent kakken med udsyn til hele restauranten, hvormed
gaesterne far en unik og eksklusiv oplevelse.

Lejemalet indrettes til restaurant og kekken i stueplan,
med personalerum/kontor pa 1. sal, samt med kunde-
toiletter (med godkendt handicapadgang), personale-
toilet og depot/kalerum i kelderen, jf. tegningerne.

Lejemalet leveres som en whitebox inklusiv et komplet
kekken med udsugning, fedtudskiller etc., og saledes
Klar til lejers egen indretning med mgbler, belysning,
kakkengrej og andet inventar/udsmykning.

Pa billederne efterfalgende i dette prospekt ses den
tidligere lejers inventar, belysning og indretning,
hvilket dog alt sammen fjernes, og derfor er billederne
kun til vejledende oplysning.

DEN VIDERE PROCES

Barfoed Group star selv for den videre proces med
byggestyring og aftaler med handveerkere samt andre
leverandgrer. Lejer inddrages proaktivt i denne proces,
og udlejer understatter lejers planlaegning, sa lejer far
et godt overblik og kan tilretteleegge sin montering,
indretning og indflytning optimalt.

ENERGIMARKE
Ejendommen har energimeerke D (pr. d. 31.3.2016).

BYGNINGSFREDNING
Ejendommen har bevaringsverdi 2.

OMRADET

Dette er den eksklusive del af Strgget, hvor high end
butikkerne ligger taet, og der er mange caféer,
restauranter og take away forretninger i neeromradet,
samt kontorvirksomheder, kulturinstitutioner, Hotel
D’ Angleterre, Magasin, Illums og mange flere.

PARKERING
Der er ikke parkering pa ejendommens grund, men der
er kort gaafstand til mange parkeringshuse i omradet.

OFFENTLIG TRANSPORT
Der er kun 50 meter til Metro pa Kgs. Nytorv, og der
er flere busruter meget teet pa.

KONTAKTINFORMATION
Se kontaktinformation pa side 2 ovenfor.






| ejevilkar

BRUTTOAREAL

Restaurant m.m. i stueplan 194 m2
Personalerum pa 1. sal 16 m2
Lager, omklaedning og toiletter i keelder 68 m2
Bruttoareal i alt 278 m?2
LEJE

Den samlede arlige leje udgar 1.250.000 kr.
- svarende til 4.496 kr. pr. m?
DRIFT

Lejer betaler arligt acontobidrag pa kr. 570 pr. m? (i alt
kr. 158.460 + moms) til driftsudgifter, som eksempel-
vis vicevart, snerydning, vedligeholdelse af udenoms-
arealer, ejendomsskatter, forsikring, henlaeggelser til
fornyelse/afskrivning, feelles el, administration m.m.

VARME

Lejer betaler arligt acontobidrag pa kr. 154 pr. m? (i alt
kr. 42.812 + moms) til varmeudgifter, som eksempel-
vis breendsel, service, eftersyn, reparation, administra-
tion, henlaeggelser til fornyelse/afskrivning m.m.

VAND

Lejer betaler arligt acontobidrag pa kr. 42 pr. m? (i alt
kr. 11.676 + moms) til vandudgifter, administration
m.m.

EL
Lejer betaler for sit elforbrug direkte til forsynings-
selskabet i henhold til maler.

AFFALD
Lejer betaler for bortskaffelse af lejers affald direkte til
egen leverander.

DEPOSITUM
Depositum indbetales kontant til udlejer, svarende til 6
maneders leje.

LEJEREGULERING
Lejen reguleres hvert ar med den procentvise stigning i
nettoprisindekset, dog min. 2,5 % af forrige ars leje.

UOPSIGELIGHED
Lejemalet er uopsigeligt i 5 ar fra lejers side og leje-
malet er uopsigeligt i 10 ar fra udlejers side.

OPSIGELSESVARSEL
Efter udlgbet af uopsigelighedsperioden kan lejemalet
opsiges med 6 maneders skriftligt varsel.

AFSTAELSE
Lejer har ret til afstaelse til high end brand, der kan
godkendes af udlejer, iht. nsermere aftale.

FREMLEJE
Lejer har ikke ret til fremleje.

VEDLIGEHOLDELSE

Udlejer foretager og bekoster den udvendige bygnings-
vedligeholdelse (klimaskarm). Vedligeholdelse af
feellesarealer, udenomsarealer m.m. varetages af
udlejer og bekostes af lejerne via regnskab for drifts-
udgifter.

Lejer foretager og bekoster indvendig vedligeholdelse
af lejemalet og alle tekniske installationer indenfor det
lejede, samt rengering og vinduespolering.

FORSIKRING
Lejer tegner selv glas- og kummeforsikring.

MOMS
Lejemalet er momsregistreret og alle ovenstaende
belab tilleegges p.t. 25 % moms.

OVERTAGELSE
Lejemalet kan overtages straks efter ombygning eller i
henhold til neermere aftale parterne imellem.



T
. !

/ I%ent;vaﬁgk)n
fncptisont ///. 'L lgﬁt gde
e N
' %
|||II=I ==
s M }:5'210 ' | Kt 3.420
Ej i T i “'
BRI Lz
: AN '
. i sl a" .
ey A fl. ||||

| Lille Kongensgade




@stergade 13

I

Ekslsterence trappe

K19.500

N 7
.‘.-H H// |
Renovatipn
/, k__\ |
/ N
e i
me D
ovenl
I
|
Nyt
ot

1. sal - Vejledende tegning — Ikke malefast

Lille Kongensgade



ille Kongensgade

"////

@stergade 13

Keelderplan - Vejledende tegning — Ikke malefast




Ice Cream
of the Gods y

| S8
;é Billionaire’s
L=

Plantebaseret Malk
Sundae

SVERTAT










mzees:
meen




T e

G







N D

HVELPLU

JEWELLERY

WATC




& « | RetowKBHKW 7oy e ayeyy /) WallStreet Pub 9
9 9 ; Café Dan Turell Yoo, Q Bistro Central Q 9 Gogy Jyske Bank / # Tanning Dandtirk -
Mother Wine Takeaway Gregnnegade Q oA ersgad @
Byens Kro Storm e
A yens Kr Telbutik 9 9 - Espresso House -
& ) Kongens Nytorv
& 9 Det Elektriske Hjorne Tage Andersen Restaurant Bistro Kaffebutik
& @ X : Royal Kgbenhavn K
< Y Takeaway

2

lala Berlin Flagship Store

Tojbutik 9

@

w

'

; Fars Dreng -
. The Moose LA Tequila Bar
9 Sjus Bar e 3 _ Kobe?\havn Wood Wood A Q Ny Adelgade y4de/990'
Skarv 9 @ 9 Midlertidigt lukket COPenp:jgﬁ;: + - 'Lagkagehuset i
g Tak
ar Acne Studios Pilestraede The Zoo Kjeer & Sommerfeldt @ i Sydbank @
Tojbutik Vinhande!
% Q Fishmarket |
Le Fix Norr La Vecchia Signora Skaldyr - $8§ iz
hehandel. . g _ 5 iaxeaivay, Café Victor < odvadt®d |
Takeaway @ - 42Raw Pilestraede . Europaeisk mad * $5$ W )
) 9 9 @ Jeudan Parkering 9 9 - ’ @
Vagabond  Charlie's Bar Suitsupply Copenhagen ~ Hotel d'Angleterre
z Herretojsbutik < Kongens
‘(\gﬁ(\e Y 9 \ Marchal L?,,’f,‘ﬁ:‘,’k
| Restaurant Madklubben o 1105 Cocktail Bar Guinness World  Gourmetmad « $$35| cobbled square
:i)cli F.S‘SI'HE JUICE TG;I" Kmb.enhalvn Records Museum @ dating to 1907
aksaway > Levering Showcase for sports @
@ o The Market | Kunst og Kekkentgj _ fadefice reboros 1 5
Macanudo @ N‘\O“ Asiatisk mad + §8§ Kokkenforhandler X Rajissimo  su99
Tobaksforretning Q Bang & Olufsen Is
2 Superdry @ 9 Fotex food Blekronikbuti
3 Tojbutik =
Matas Kgbmagergade 22 paria Black 9 Ps Bar & Grill % Kialund Michael Kors
Materialist Smykkeforretning @ Grill + $8$ ) fnter @ Butik med modetilbehor
?,‘g ® Bernikow Garden
: 2 = Indkabscenter 'Qster ade 13
1ekko @ » e ohe % by Hviids Vinstue
iginals 2
o - & Copenhagen e @ ~ Llama
-Par (0% ® Tommy Hilfiger S i
b ) H&Mm Tmm,ky 2 At Dolores @ Sk'"gg’,i’s'f?ig Café August B
5 (=% Tojbutik *] Takeaway
% Urban Outfitters Magasins Torv =
) Tojbutik a McDonald's !
{% Hum ?,a Takeaway Levering Q
o . : Pilgrim JOE & THE JUICE —
® IRS:E:\S&omOdoro Stormagasin DG:n(:;L;sbutik @ %'o Smykkeforretmng @ Juice = §$ Kongen‘s NY‘°”’m 4 Det Kongel
= ._Bags..
0S 3 e y Flex
Zara Home Q Taibutik @ 2 : [
Tojbutik NG 908 @Magasm DuNord==cio; [ jiigbd | = |
S \7uih lllum Rooftop @ a0e"® 9 Takeaway - Levering €
Louis Vuitton Mama Rosa Copenhagen e ¥o @ ford h g
Leedervarebutik Takeaway Tom Ford Wolford Shop:-i m shop | [
@ Kosmeukfonetnmg MAC Cosmetics Damelelsbutlk \ a
nAnother Copenhagen ApS < - Kosmetikforretning |
® Indgang 4 Udgang
@ @ 39‘ Q-Park Magasin du Nord |
@ Storkespringvandet  HAY House %; Magasin du | 2 [
Mobelforretning H. Skialm P 3 NordMusesir— |31 Kort fra Google Maps

Amagertorv

.0

9 Toga Vin- og @lstue

LT



l

BARFOED GROUP

www.barfoedgroup.dk



