Nyistandsat og stilfuldt domicil med egen tagterrasse.
Beliggende i rolige omgivelser pd @sterbro.

EMDRUPVEJ 28B, 2100 KOABENHAVN @
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Abent og lyse kontorer i nyistandsat
domicil med egen tagterrasse

Eget domicil velegnet til den kreative virksomhed.

Ejendommen overtages flot istandsat, herunder nymalet overalt, med
nybehandlede traegulve, nyt kgkkeninventar, ny LED-belysning m.m. — lyst,
meget indbydende og praesentabelt. Pa tagterrassen vil der tillige blive
palagt ny beleegning.

De to kontoretager er indrettet med abne storrumsmiljger. Stueplan er
indrettet med indbydende velkomstomrade/reception via dobbeltdgr i glas.
Det resterende areal i stuen er indrettet til storrumskontor, og der er tillige
indrettet nyt anretterkgkken med spiseplads samt adgang til mindre
udeareal.

1. salen er ogsa holdt som et abent kontor, kombineret med mgdefaciliter,
hvorfra der ogsa er adgang til en 75 m2 stor tagterrasse, som man som lejer
har eksklusivt. Toiletkernerne er diskret placeret mod hver endegavl.

Feelles for begge etagerne er et markant lysindfald via de meget store
vinduespartier, der sikrer samtlige arbejdspladser et behageligt arbejdsmiljg.
Der er etableret ventilation i hele eiendommen, som sikrer et behageligt
indeklima over alt i huset.
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Vilkdr og gkonomi

Lejevilkar
Depositum 6 maneders leje kontant
Arlig regulering NPI min. 2,5%
Momspligtig Ja
Energimaerke D

Uopsigelighed

3 ar (lejer) 6 ar (udlejer)

Opsigelsesvarsel

6 maneder efter udlgb af
uopsigelighedsperioden

Basisleje
Type Kontor
Areal 1.233 m?
Gns. leje pr. m2 p.a. Kr. 1.397
Leje pr. ar Kr. 1.722.940
Leje pr. maned Kr. 143.578

Overtagelse

Fra 1. december 2023

Stand ved overtagelse

Nyistandsat

Indvendig vedligeholdelse

Lejer

Se lejemalsoversigt pa side 6

@vrige udgifter (anslaet)

Udvendig vedligeholdelse

Udlejer

A/C drift

Kr. 248 pr. m?2 p.a.

Betaling

Kvartalsvis forud

A/C varme

Kr. 151 pr. m2 p.a.

Parkering

10 pladser & kr. 750 pr. maned
(heraf 3 pladser efter aftale)

A/C vand

Kr. 10 pr. m2 p.a.

Naevnte priser er ekskl. moms.

Grundskyld og daekningsafgift

Indeholdt i driften
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Lejemadlsoversigt

Leje pr. m? p.a. Leje pr. ar Leje pr. maned

Kontor 1.112 m? Kr. 1.495 Kr. 1.662.440 Kr. 138.536
Keelder 1271 m? Kr. 500 Kr. 60.500 Kr. 5.042
Samlet 1.233 m? Kr. 1.397 Kr. 1.722.940 Kr. 143.578

Neevnte priser er ekskl. moms.
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Plantegning

Stueetage
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Plantegning

1. sal
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EMDRUP

EMDRUP ST.

S

RYPARKEN ST.

S

Tilbagetrukket og i rolige omgivelser pd
@sterbro - undgd Indre Bys myldretidstrafik

Ejendommen er beliggende szerdeles centralt, kun 50 meter fra Ngrreport
Station, som er Danmarks travleste station med forbindelse til resten af

Sjeelland og hele Storkgbenhavn.

Beliggenheden udmeerker sig endvidere ved en masse liv lige ude for
dgren, enten ved Kultorvet eller ved det populaere madmarked
Torvehallerne. Har man brug for lidt lys og frisk luft, er der kun fa

minutters gang til Kongens Have eller Botanisk Have.

Lyngbyvejen
Ryvangens Naturpark

Emdrup S¢

Ryparken Station

Emdrup Station

Vibenshus Runddel metrostation

300 meter
400 meter
500 meter
750 meter
850 meter

1,8 kilometer
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Specialister med mere end 4o dars erfaring

CPH Erhverv er din erhvervsmaegler med speciale i egendomme lokaliseret pa
attraktive adresser i Kgbenhavn og brokvarterene, Nord- og Sydhavnen, Hellerup,
Tuborg Nord, Kongens Lyngby, @restad samt det gvrige Storkgbenhavn. Vi har
tilsammen mere end 40 ars erfaring fra ejendomsbranchen med staerke
referencer pa kontor- og butiksudlejning.

Klaus Hougaard Christensen Lars Westall CPH Erhverv
Partner - Ejendomsmaegler og Valuar MDE Partner - Cand.jur. Strandvejen 169 - 171, 2. sal, 2900 Hellerup
+4521 439590 +4526 14 33 81 71992221

khc@cpherhverv.dk Iw@cpherhverv.dk info@cpherhverv.dk / www.cpherhverv.dk
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