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Kontorlejemal i hgj kvalitet

LAKRE FALLES FACILITETER

il

BARFOED GROUP



Harvings Pakhus
istandsaettes

og ombygges i
hoj kvalitet

115 ar har ejendommen veeret udlejet i sin helhed til teleselskabet
3,09 alle, som har kgrt ad Scandiagade eller Sydhavns Plads,
kender bygningen med det store 3-logo pa gavlen.

Barfoed Group samarbejder nu med arkitekter, ingenigrer,
designere og hdndveerkere om at kreere og etablere indbydende
og motiverende rammer for nye lejere i respekt for, og i harmoni
med, det unikke udtryk og de kvaliteter, som Harvings Pakhus har.

| denne praesentation finder du mange 3D-renderinger (design-
oplaeg), som viser dig, hvilke mal vi straeber efter i relation til
ejendommens fremtidige stil, stemning, udseende og karakter.
Du finder ogsa aktuelle fotooptagelser, indretningsforslag og
meget mere.

De pa designoplaaggene viste mgbler, herunder ogsa udsmyk-
ning, er blot eksempler pa, hvordan lokalerne kan indrettes, nar
designerne har teenkt pa, hvordan mgblering flot kan matche
ejendommens stil og karakter efter istandsaettelse og ombygning,
men hver lejer bestemmer naturligvis selv, hvilke mgbler m.m.
lejer gnsker at indrette sig med. Du kan saledes sagtens medtage
jeres nuvaerende mgbler, og du kan veelge at kgbe nye, hvilket i
begge tilfaelde er for jeres egen regning, idet udlejer ikke leverer
mgbler til lejers egne lokaler.



Der vil ske markante forandringer af
bygningens indre, herunder f.eks. med nye
lofter, ny LED-belysning, nye plankegulve fra
Dinesen, nye tekgkkener, nye toiletter, nye
elevatorer, ny personalerestaurant, nyt og
stort fitnessrum med laekkert traeningsudstyr,

elegant bekleedning af sgjler, samt meget mere.

Udvendigt vil bygningens ankomstomrader
blive steerkt forbedret, og bygningen vil blive
rammet ind med plantekummer, traeer og
buske, belysning og skiltning, hvortil kommer
ny asfalt m.m.

Harvings Pakhus vil blive omfattende istandsat
og fornyet saledes, at ejendommen savel ude
som inde vil veere et attraktivt og moderne

hus, hvor dine medarbejdere vil fgle sig godt
tilpas og veere stolte af at arbejde. Ejendommen
har energimaerke B, ventilation, kaling, to
personelevatorer, samt direkte adgang fra den
store parkeringskeaelder til huset.

Med fordele som kort afstand til S-tog, gaafstand
til Metro, parkeringshus overfor, let adgang til
motorvejsnettet, samt kort vej til Kgbenhavns
centrum, sa har ejendommen en attraktiv
beliggenhed.

Personalerestauranten drives af LOCA Gruppen,
som er blandt de nominerede til Kantineprisen
2023. De er tillige kendt for en raekke toprestau-
ranter i Kgbenhavn, som de ogséa driver med stor
succes.

Vores ambitioner for istandsaettelsen,
forbedringen og forandringen af Harvings
Pakhus er hgje, og vi gleeder os til at vise det
feerdige resultat. Indtil da er vi godt i gang med
det omfattende arbejde pa ejendommen, og vi
fremviser gerne i mens.
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Bygningens
historie

Handelsfirmaet H. Hennings & Harving opfgrte

i ar 1919 pakhuset pa Scandiagade 8 til brug for
levnedsmidler. Bygningen blev tegnet af arkitekt
L. P. Gudme i stilarten klassicisme.

Pakhuset blev ikke bygget helt feerdigt pa dette
tidspunkt, og bygningen fremstod i mange ar
i omtrent den halve stgrrelse af, hvad den er i

dag. Pakhuset har blandt andet veeret anvendt
som ostelager og senere som fjernarkiv for Det
Kongelige Bibliotek.

Ejendommen blev renoveret og feerdigbygget i
2003, hvor KEOPS gennemfgrte et stort projekt,
som udvidede pakhuset til den nuvaerende
stgrrelse. Arbejdet blev udfgrt i samarbejde med

Aarhus Arkitekterne, og man skabte en smuk
ejendom, hvor de moderne krav til kontorbyggeri
var i harmoni med pakhusets oprindelige udtryk
og kvaliteter. KEOPS anvendte selv ejendommen
indtil den i 2008 blev udlejet i sin helhed til 3
(HI3G Denmark ApS).

Fredningsstatus er: Bevaringsvaerdi 3.






Personale-
restaurant

Nar man ankommer og gar ind i Harvings Pakhus,
og star i den preesentable lobby, s& kan man se ind
til personalerestauranten, hvor husets medarbejdere
vil spise frokost i hyggelige, restaurantlignende
omgivelser.

Udover den sunde og velsmagende frokost, kan
medarbejderne i huset, men ogsa deres geester,
kgbe god kaffe, laekkert brgd, frugt m.m. inde i
personalerestauranten i lgbet af arbejdsdagen.

Virksomhederne i huset kan kgbe forplejning til
mgder i egne lokaler i Igbet af dagen.

Personalerestauranten vil blive smagfuldt mgbleret
og udsmykket, s medarbejderne fgler sig godt tilpas
og nyder at benytte personalerestauranten i godt
selskab med sine kolleger.

Der paleegges plankegulv fra Dinesen, og der udfgres
treepaneler og belysning, som alle vil bidrage til den
gode fglelse af kvalitet og imgdekommenhed.

Kantine

ca. 100 pladser
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Baeredygtig gastronomi
I Harvings Pakhus

Barfoed Gruppen indgar samarbejde med LOCA

Kantiner om kantinedriften i Harvings Pakhus.

Koncerndirektgr Frederik Barfoed, udtaler

“Vi er meget stolte af, at vi i dag kan praesentere
LOCA Kantiner som vores samarbejdspartner

i Harvings Pakhus, idet hele LOCA Gruppens
ubetingede dedikation til dejlig velsmag, hgj
kvalitet og optimal baeredygtighed passer
perfekt til vores ambitioner for den kvalitet og
service, vi gnsker at levere til vores nye lejere.”

“Vi er overbevist om, at netop LOCA Gruppens
store erfaring og gode resultater indenfor
bade kantinedrift, men sandelig ogsa nogle af
Kgbenhavns bedste restauranter, vil veere til
stor glaede for husets brugere i dagligdagen
—og dermed til gavn for virksomhederne,

der veelger at bo i Harvings Pakhus”, afslutter
koncerndirektgr Frederik Barfoed.

CEO Merete Holst, LOCA Kantiner, udtaler:
“Gennem mit 30-arige virke har jeg veeret
optaget af én ting: At skabe glaede gennem
mad. Mine geester skal ga gladere ud ad dgren,
end de kom ind. Et godt maltid er, nar smag,

ravarer, handveerk og ansvarlighed garopien
hgjere enhed. Sddan driver vi restauranter, og
sadan driver vi LOCA Kantiner.”

“LOCA Kantiner er vores bud pa fremtidens
kantine. Et baeredygtigt koncept, hvis klare
mission er at hgjne hverdagens madglaede
og reducere CO2-forbruget — uden at ga pa
kompromis med velsmagen”, afslutter CEO
Merete Holst.

Kantinen hos Det Europaeiske Miljgagentur

pa Kgs. Nytorv i Kgbenhavn, som drives af
LOCA Kantiner er netop blevet nomineret til
Kantineprisen 2023, som uddeles af Landbrug &
Fodevarer til et kgkken i seerklasse.

Du kan leese meget mere om LOCA Kantiner
pa www.locakantiner.dk. Her finder du ogsa
LOCA Manifesto, som er virksomhedens bud pa
fremtidens baeredygtige gastronomi.

LOCA Gruppen driver tillige en raekke
restauranter, herunder feks. Restaurant Studio i

Carlsberg Byen og Restaurant Kilden i Tivoli, som

begge har faet meget flotte anmeldelser.

LOCA GRUPPEN

EVERY MEAL MATTERS

KILDEN

RESTAURANT

GAARDEN

..
(reen

RADIO


https://www.locakantiner.dk










Parkeringshus
meget teet pa

Lige ovre pa den anden

side af Scandiagade, altsa
ganske fa minutters gang fra
ejendommen, ligger et stort
parkeringshus.

Der er saledes gode
parkeringsforhold meget taet
pa Harvings Pakhus, udover de
mange pladser, som kan lejes
pa selve ejendommen.

Metro pa
Mozarts Plads

Der kommer 5 metrostationer
i Sydhavn i 2024, og den
neermeste ligger pa Mozarts
Plads.

Der er omtrent 7 minutters
gang fra Metro til efendommen,
og turen gar ad Borgbjergsvej,
som er en hyggelig gade

med boliger og butikker. Man
passerer blandt andet apotek,
Fakta, bager, frisgr, kiosk, vinbar,
Matas, slagter m fl.

Trafikalt
knudepunkt taet
ved motorveje

Harvings Pakhus ligger

perfekt for biler, idet man
lynhurtigt er pa Folehaven /
Holbaekmotorvejen, pa
@resundsmotorvejen til
lufthavnen eller Sverige, eller pa
E20/E47 sydpa eller nordpd. Der
er tillige kun f& minutters kgrsel
til centrum af Kgbenhavn.

S-tog fra
Sydhavn Station

Kun 5 minutter med S-toget fra
Kgbenhavns Hovedbanegard.

Det tager cirka 3 minutter
at ga fra Sydhavn Station til
ejendommen.






Nyt fithessrum
i Harvings Pakhus

| forbindelse med ejendommens istandszettelse,
bliver der indrettet et laekkert fitnessrum med
bade- og omklaedningsfaciliteter i Harvings Pakhus,
nemlig i keelderen, hvortil der er adgang direkte fra
parkeringskaelderen, men ogsa via elevatorer og
bagtrappe.

Man kommer ud af elevatoren og gar fa skridt til hgjre,
hvorefter man er ved dgren ind til det store fitnessrum
—let, lyst og trygt.

LOOP har abnet
nyistandsat fitnesscenter

| nabobygningen pa Sydhavns Plads 12, har Barfoed
Group indrettet og istandsat lokalerne til det nye
fitnesscenter, som LOOP har dbnet d.1. marts 2022.

Uanset, om du cykler pa arbejde eller tager bilen, sa kan
du starte dagen med en god traening i fitnessrummet
eller hos LOOP, tage et bad bagefter og hurtigt veere
klar pa jobbet.






Gode
parkerings-
forhold

Ejendommens parkeringsforhold er szerdeles gode,
hvilket er en stor fordel i dagligdagen for virksommhedernes
egne medarbejdere, men ogsa for kunder, besggende og
andre gaester, som gerne vil parkere teet pa.

Der er 50 parkeringspladser til leje pa ejendommens
grund og 65 parkeringspladser til leje i ejendommens
parkeringskeaelder.

Parkeringspladserne pa ejendommen er til fordeling
mellem lejerne i begge bygninger — Scandiagade 8

og Sydhavns Plads 12 — og udlejer kan aktuelt oplyse
naermere om, hvor mange pladser der kan lejes i relation
til lejemalets bruttoareal.

For at sikre, at parkeringspladserne er til radighed for
dem, som har ret til disse, sa vil Q-Park udfgre professionel
parkeringskontrol.

Der vil blive etableret en digital registrering af
nummerplader, savel for de faste brugere, som for gaester
til huset, og hver lejer bestemmer selv, hvor mange af sine
pladser, lejer vil anvende til gaesteparkering.

Der er tillige parkeringspladser til leje i parkeringshuset
lige pa& den anden side af Scandiagade.






Arealer til leje

Bruttoarealerne nedenfor indeholder lejemalets/etagens
forholdsmaessige andel af feellesarealer, sdsom adgangsveje,
flugtveje, teknikrum, fitness- og baderum, samt feelles
personalerestaurant.

Du kan leje fra 501 m? og du kan kombinere en eller flere
fulde etager med en halv etage, s& der er mange
muligheder. Arkivrum kan lejes enkeltvis med bruttoarealer
mellem 15 og 42 mZ2.

Bemaerk venligst, at 1, 2, 3. og 4. sal kan lejes opdelt i to
omtrent lige store enheder.

De viste plantegninger herunder er kun vejledende, idet den
foreslaede indretning med inventar blot er for at vise, hvor mange
personer, der umiddelbart kan vaere pa etagen, samt hvor de
faste bygningsdele (trapper, elevatorer, toiletter m.m.) findes.

Stueplan 501 mz2
1.sal 656 m?
2. sal 1287 m?
3. sal 1287 m?2
4. sal 1287 m?
5. sal 1.179m?
6. sal 941 m?
Keelderrum til arkiv 156 m?
Samlet bruttoareal 7.294 m?2

Lejevilkar

Leje Kr.
Arlig leje for kontor m.m. 1.850 pr.m?
Arlig leje for arkiv i keelder 1.000 pr. m?
Manedlig leje for parkering pa terreen 1.000 pr. plads
Manedlig leje for parkering i p-kaelder 2.000 pr. plads

Driftsudgifter

Det arlige acontobidrag til
driftsudgifter udggr 333 kr.
pr. m2.

Varme- og vandudgifter

Det arlige acontobidrag til
varme- og vandudgifter udggr
148 kr. pr. m2.

Depositum
Depositum betales kontant,
svarende til 6 maneders leje.

Lejeregulering

Lejen reguleres hvert ar med
den procentvise stigning i
nettoprisindekset, dog min.
2.5 % af forrige ars leje.

Forsikring
Lejer tegner selv glas- og
kummeforsikring.

Uopsigelighed og
opsigelsesvarsel

Lejemalet er uopsigeligt i

5 ar fra lejers side og i 10 ar fra
udlejers side. Efter udlgb af
uopsigelighedsperioden kan
lejemalet opsiges med

6 maneders skriftligt varsel.

El og affald

Lejers eget forbrug af el, samt
lejers bortskaffelse af affald,
betales direkte til leverandgr.

Moms

Ejendommen er
momsregistreret og alle
ovenstaende belgb tilleegges p.t.
25 % momes.

Afstaelse og fremleje
Lejer har ikke ret til afstdelse og
fremleje.



Indretningsforslag og
mulighed for hjaelp til design

Det er en meget spaendende proces og sjeelden mulighed, vi
som udlejer star overfor i relation til den omfattende renovering
af Harvings Pakhus, som vi nu skal i gang med.

For dig somm kommende lejer i Harvings Pakhus er det mindst
lige s& spaendende, idet du nu har muligheden for at aendre,
forbedre og optimere alle de praktiske forhold og rammer
omkring dine medarbejdere.

| den forbindelse tilbyder vi, Barfoed Group, at stille arkitekt-
bistand til rddighed uden beregning, idet Juul Frost Arkitekter
kan udarbejde et indretningsforslag baseret pa jeres krav og
@nsker.

Barfoed Group har et teet samarbejde med Habitus Design
Group, som har udarbejdet design af bade det indre og ydre,
hvilket de viser pa alle de 3D-renderinger, du ser her i denne
praesentation.

Hvis du gnsker professionel assistance i forbindelse med jeres
egen indretning med mgbler, inventar, belysning m.m.,, sa er du
velkommen til at kontakte Habitus Design Group (habitusdesign-
group.com) og for jeres egen regning indga en aftale direkte.

Udlejer kun har vist et forslag til kontorindretning og udsmykning,
som passer godt til huset, men | vaelger naturligvis selv, hvordan |
vil indrette jer, idet udlejer ikke leverer kontormgbler etc.

Tegningen her til venstre er blot et enkelt indretningsforslag, som
tillige viser, at der palaegges plankegulve i kontoromrader og
mgdelokaler, samt taeppe i gangarealerne.
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www.harvingspakhus.dk

Barfoed Group er et af Danmarks stgrste
privatejede ejendomsselskaber, og virksomheden
ledes i dag af koncerndirektgr Frederik Barfoed.

Med sine historiske rgdder solidt plantet i den
fynske muld, har Barfoed Group sit hovedsaede
i Nedergade, som er en af de zeldste gader i
Odense C.

Gennem tre generationer har Barfoed Group
udviklet sig markant, og selskabets portefglje
bestar af bade boligudlejningsejendomme,
erhvervsejendomme og blandede ejendomme,
samt udviklingsejendomme, idet Barfoed Group
opfarer nye boliger i meget stort omfang, som
alle er til egen portefglje.

Barfoed Groups ejendomsportefglje er historisk
set koncentreret i Odense og i Kgbenhavn, men
selskabet har ejendomme i mange byer rundt
om i landet.

De mere end 100 engagerede medarbejdere
hos Barfoed Group er alle vigtige i det daglige
arbejde for at sikre optimale forhold for
selskabets mange lejere.

Netop fordi, vi har egen ejendomsadministration,
gkonomiafdeling, teknisk afdeling, udlejnings-
afdeling, entreprengrafdeling, samt egne
viceveerter og renggringsfolk m.fl,, kan vi hver
dag sikre velholdte ejendomme og velordnede
forhold.

Som lejer hos Barfoed Group er du i trygge
haender, idet koncernen er yderst velkonsolideret
og til stadighed beholder sine ejendomme, idet
vi selv varetager alle opgaverne i eget hus, og
ikke mindst, idet du let kommer i direkte kontakt
med de rette folk, nar du har brug for at tale

med os.

Pa vores hjemmeside www.barfoedgroup.dk kan
du leese meget mere om Barfoed Group, du kan
finde links til vores gvrige websites, og du kan se
nyheder om de gode virksomheder, vi Igbende
udlejer til.

Vi gleeder os til at byde dig velkommen hos
Barfoed Group.
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ADRESSE UDLEJER KONTAKT
Harvings Pakhus Barfoed Group Erhvervschef
Scandiagade 8 Nedergade 35 Jan Kristensen
2450 Kgbenhavn SV 5000 Odense C (+45) 2092 34 43

www.barfoedgroup.dk jk@barfoedgroup.dk



