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LEJEOPSTILLING

BARFOED GROUP



Altid gode lejemal til kontor, butik, restaurant og lager i hele Danmark

il

BARFOED GROUP

Barfoed Group er blandt Danmarks stgrste
privatejede ejendomsselskaber, og med 100 ars lokal
forankring i Odense servicerer vi mere end 4.500
bolig- og erhvervslejere pd gode adresser i mange
byer rundt om i landet.

P& hovedkontoret i hjertet af Odense har vi egen
ejendomsadministration, gkonomiafdeling, teknisk
afdeling, juridisk afdeling og udlejningsafdeling.

Til at varetage opsyn, renggring, vedligeholdelse og
reparation ude pa ejendommene, har vi egne
viceveerter, handveerkere og renggringspersonale.

Vi forvalter, drifter og vedligeholder selv vores
ejendomme, og derved kan vi sikre gode og
velordnede forhold ude pd ejendommene, samt
hjemme i den daglige administration, men ogsa sikre
en optimal Igbende kontakt med alle vores lejere.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte udlejer direkte med
spgrgsmal til nedenstaende, for yderligere
oplysninger eller en besigtigelse af lejemalet.

Udlejers hjemmeside er: www.barfoedgroup.dk

Erhvervsudlejning
Erhvervschef Jan Kristensen
Telefon: 20 92 34 43

E-mail: jk@barfoedgroup.dk

Telefon: 70 20 15 45
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Beskrivelse & lejevilkar i hovedtraek

Beskrivelse

Velkommen til Ny @stergade-omradet, hvor mange
kreative folk, influencer- & SoMe-virksomheder,
headhuntere, konsulenter, advokater, restaurations-
ejere, smykkedesignere, finansfolk, sundhedsfag og
mange flere foretraekker at vaere.

Vi er lige ved den eksklusive del af Strgget samt Kgs.
Nytorv, og netop her finder du Café Victor, restaurant
I'Alsace, Hotel D'Angleterre, en perleraekke af de mest
eksklusive butikker, masser af caféer og take away
restauranter, samt seveerdigheder m.m.

Lejemalet er indrettet med entré med lys fra et stort
ovenlysvindue. | forlaengelse heraf er et stort dbent
kontor med mulighed for etablering af flere kontor-
pladser.

Lejemalet har endvidere et stort hjgrnekontor pa
hjgrnet af Ny @stergade og Grgnnegade, hvorfra der
er en flot udsigt over byens tage fra de runde vinduer.

Der er et pzent toilet og et lille tekgkken mod garden,
samt et lavloftet arkiv i forlaengelse af kgkkenet.

Lejemalet overtages nymalet pa veegge, lofter og
gulve, og klar til, at du kan montere din egen
belysning i henhold til den funktion og stemning,
som du gnsker.

Et meget attraktivt beliggende lejemal, men ogsa lidt
anderledes (ikke sa "poleret”, lidt skeeve gulve m.m.),
som henvender sig til den afslappede og kreative
virksomhed, der gnsker en smule "kant” i sine
opgivelser. Der er ikke elevator i eiendommen.

Ejendommens opgang bliver i gjeblikket istandsat og
vil fremsta flot, nymalet og med nye lamper m.m.

Bruttoareal

Kontor m.m. 138 m?
Bruttoareal i alt 138 m?
Leje

Den arlige leje udggr 188.508 kr.

- for kontor m.v. svarende til 1.366 kr. pr. m?

Leje m.m. betales kvartalsvis forud.

Driftsudgifter
Aconto 28.842 kr. arligt (svarende til 209 kr. pr. m?).

Varme- og vandudgifter
Aconto 20.828 kr. arligt (svarende til 151 kr. pr. m?).

El
Direkte til forsyningsselskabet i henhold til maler.

Affald
Alm. dagrenovation er inkluderet i driftsudgifterne.

Depositum
Kontant depositum, svarende til 6 maneders leje.

Lejeregulering

Lejen reguleres hvert ar med den procentvise
stigning i nettoprisindekset, dog min. 2,5 % af forrige
ars leje.

Uopsigelighed & Opsigelsesvarsel
Lejemalet er uopsigeligt i1ar fra lejers side og i 6 ar
fra udlejers side.

Efter udlgb af uopsigelighedsperiode kan lejemalet
opsiges med 6 maneders skriftligt varsel.

Afstaelse
Lejer har ikke ret til afstielse.

Fremleje
Lejer har ikke ret til fremleje.

Vedligeholdelse
Udlejer foretager og bekoster den udvendige
bygningsvedligeholdelse (klimaskaerm).

Lejer foretager og bekoster indvendig vedligeholdelse
af lejemalet og alle tekniske installationer indenfor
det lejede, renggring og vinduespolering, samt
udvendig vedligeholdelse og fornyelse af vinduer og
dgre.

Forsikring
Lejer tegner selv glas- og kummeforsikring.

Moms
Lejemalet er momsregistreret og alle ovenstaende
belgb tilleegges p.t. 25 % Mmoms.

Overtagelse
Lejemalet kan overtages d. 1. marts 2026 eller i
henhold til neermere aftale.

Energimaerke
Ejendommen har energimaerke E (pr. d. 9.9.2015).

Parkering

Der er ikke parkering pa ejendommens grund, men
der er kort gaafstand til flere parkeringshuse i
Adelgade, Borgergade m.m.

Offentlig transport
Metroen ligger pa Kgs. Nytorv, hvilket er meget taet
pa. Der er gaafstand til Ngrreport Station.


















,,.n-m_‘,
EEE




[ ple-y
o A

LB LS 3y ‘ . 1504 4
2 il 5 o : - = ;D
Kongens Nytorv m (D w3 e B -
i == A SNBSS L S L

.

e

w ot l' """'

R Y

2019 2002




Den bageste del af
kgkkenet er lavioftet og
bruges til opbevaring
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5. sal — Ikke malfast, kun vejledende tegning




Hojbro Plads

)

&
13 nl\\l“s\

(=)

g

Google

«~

% \ > ~ Borgergade Parkering Apé/ vro'fo,',,g 4
,// O ::rr;it:ﬁasgikbh A 87, v,
Generator Q.: O 4 Q'ga
@ o Soth 3 @) o
. (J /
N \‘\a“se‘ & o‘@ "Sgade é@ { 6,709 4 (]
“se@a&e @ Restaurant Schennemann \?é‘ o \ Qo“ “Crep [
v ; ~
¥ { |
& ¥ // o
t [¢o N/ \6’\ \&? ‘,027/ /
@) Apéron Apartment Hotel D, 5 o n s cantina{(D) Y L
\\,/ Bedst bedomte ‘296 &b g. X # Dt v, 4
ot ’ %, & & Ry,
% & =. - A %0,
‘é ¥ < o Go , % y
Y = hersy D % Y 4
2 ’u‘» Yo @ e // L)
S, %%, o ey & / {
®, 25hours Hotel Indre By (@) "”be/ 2 Yoo, g“ / / /
® N , ' o /
‘# l'a.Cabra 9 4’9," ‘quﬁ - '/ {,?/
ie \© ' .
E@E i 2 @ Andersen & Maillard /
& . Z {
: > ey - [
5\3\% Rundetaarn //,% N / 4'0,, ///
SO e R ae 12 Yaq, / en, / e!
& s @9 e, / SNy, / s\of
nhavns Z & & e/ ory 4
dbibliotek & 2 i |
52 *} ae ‘593 o= —
Q'b @ dqaq | /
_&o} ,\‘\e,et\‘-‘g Aove \ \ % \Mindeanke;et 0
o o % X l\* Kongens L
=, r
j&café « Rl \\ Nytorv |
& % e e Guinness World / oo —
2 & Oz (o2} 4 ,!‘021 - |°
3 \&c (9{;, % % Records Museum ¥ \\ — /[ \.,) B
& - = . L) /
& i i % & 3 2 PoNietig e & //
@ & ® s % % P Gratis Synstest \y _~Kunsthal Charlottenborg ®
S Grabrodretorv ¥ oW % Q 1 8 Butikker \ ¢ = Midlertidigt lukket N/ i
bq' Pt o Sty e &
& 3 b2 Det Konlgizlige/Teater (=) S
P \ { | > s
Shorvelsht @ = e Magasins Torv @ ge°s9 \‘ '|l 2
= We we| Magasin du Nord &
% \ Sommet;e:\j njusthaves
°% Cafe Valkenborg 5\%‘*‘ > IQZJ\ \ %
), m Klassisk dansk 1\ e
@ — smorrebrod i kebenh... : ?\569 @, \ .\ T
% i N AW
© unigio stroget (@) syt —— Nikolaj Kunsthal (@) srdstrade \\\ \\ \
= Streget — N =) & Vingaf |\
4 X
s, % S
% % & 2 >
% ®. 2 °
() e o ©
Y% % < -
? ? g 5
% 3
P Lag

A
L,
%
3
[
x
o
%
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BARFOED GROUP

www.barfoedgroup.dk



